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Predmet Obima usluga su usluge Konsultanta nakon izgradnje prefabrikovanih (montažnih) kuća na različitim lokacijama, za potrebe korisnika Regionalnog stambenog programa (Regional Housing Programme–RHP).

Obima usluga definiše usluge Konsultanta za vršenja tehničkog pregleda i energetske sertifikacije zgrade sa izradom energetskog pasoša.

TEHNIČKI PREGLED I ENERGETSKA SERTIFIKACIJA

Naredna tabela prikazuje lokacije u gradovima i opštinama u Republici Srbiji na kojima se vrši izgradnja prefabrikovanih (montažnih) objekata, sa tipom objekta, definisanim minimalnim neto površinama i ukupnom broju stambenih objekata.

Tipovi prefabrikovanih (montažnih) kuća su određeni prema  tipovima stambenih jednica iz Pravilnika o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl. glasnik RS“, br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015).

	
Grad/
Opština

	
Ukupan
broj kuća
	
Ukupna neto površ. (m2)
	Tipovi prefabrikovanih kuća sa definisanom min. neto površ. u m2

	
	
	
	G

	1.5
	2
	2.5
	3a
	3b
	3.5a
	3.5b
	Dvojna kuća *

	
	
	
	30
	41.3
	50
	60
	70
	70
	80
	80
	82,6

	Zemun
	1
	50
	
	
	1
	
	
	
	
	
	

	Kragujevac
	1
	50
	
	
	1
	
	
	
	
	
	

	Novi Sad
	14
	753,9
	
	3
	6
	3
	1
	
	
	1
	

	Obrenovac
	10
	511,3
	1
	1
	5
	2
	
	1
	
	
	

	Pećinci
	7
	275,2
	2
	4
	1
	
	
	
	
	
	

	Ruma
	10
	506,50
	1
	3
	3
	2
	
	
	
	
	1

	Sombor
	2
	110
	
	
	1
	1
	
	
	
	
	

	Stara Pazova 
	10
	471,30
	2
	1
	5
	2
	
	
	
	
	

	Surčin
	3
	151,30
	
	1
	1
	1
	
	
	
	
	

	Temerin
	8
	395,2
	
	4
	1
	3
	
	
	
	
	

	Ukupan broj 
	66
	----
	6
	17
	25
	14
	1
	1
	----
	1
	1

	UKUPNO (m2)
	---
	3274,7
	180
	702,1
	1250
	840
	70
	70
	----
	80
	82.6

	UČEŠĆE (%)
	100%
	100%
	5,50
	21,44
	38,17
	25,65
	2,14
	2,14
	----
	2,44
	2,52


*Tip Dvojna kuća je definisana u Tehničkoj dokumentaciji.

[bookmark: _Toc377835632][bookmark: _Toc378419016]Od ukupno prikazanih tipova objekta, na sledećim lokacijama su prikazane kuće za lica sa posebnim potrebama. 

	r.b.
	Grad / Opština
	Tip prefabrikovane kuće
	Broj kuća

	1.
	Novi sad
	2.5
	1

	2.
	Ruma
	2
	1

	3.
	Ruma
	G
	1

	4.
	Stara Pazova
	G
	1

	UKUPNO
	-----
	4


Sastavni deo Obima usluga je:

1. Tehnička dokumentacija;


[bookmark: _Toc379907283][bookmark: _Toc404596369]OBIM USLUGA

Tehnički pregled objekta naročito obuhvata: kontrolu usklađenosti izvedenih radova sa građevinskom dozvolom i tehničkom dokumentacijom na osnovu koje se objekat gradio; i kontrolu usklađenosti sa tehničkim propisima i standardima koji se odnose na pojedine vrste radova, odnosno materijala, opreme i instalacija.

Tehnički pregled objekta, vrši komisija koju obrazuje organ koji je izdao građevinsku dozvolu ili privredno društvo, odnosno drugo pravno lice kome se poveri vršenje tih poslova i koje je upisano u odgovarajući registar za obavljanje tih poslova.

U vršenju tehničkog pregleda ne mogu da učestvuju lica koja su zaposlena u preduzeću, odnosno drugom pravnom licu koje je izradilo tehničku dokumentaciju ili je bilo izvođač radova kod investitora, lica koja su učestvovala u izradi tehničke dokumentacije i studije uticaja na životnu sredinu, ili u izvođenju radova kod investitora, lica koja su vršila stručni nadzor, lica koja vrše inspekcijski nadzor kao i lica koja rade na poslovima izdavanja građevinske dozvole u organu nadležnom za izdavanje građevinske dozvole.

Energetska sertifikacija zgrade je skup radnji i postupaka koji uključuju: energetski pregled zgrade, vrednovanje stavki prilikom energetskog pregleda zgrade, izradu izveštaja o obavljenom energetskom pregledu i izdavanje energetskog pasoša.  Energetski pasoš je sertifikat o energetskim svojstvima zgrade.

Konsultant je u obavezi da sa pažnjom vrši usluge koje obuhvataju sve poslove predviđene sledećim dokumentima i propisima  :

1. Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US i 132/2014 i 145/2014);
2. Zakonom o bezbednosti i zdravlju na radu (“Sl. glasnik RS“, br. 101/2005 i 91/2015);
3. Zakonom o zaštiti od požara (“Sl. glasnik RS“, br. 111/2009 i 20/2015);
4. Pravilnikom o sadržini i načinu vršenje tehničkog pregleda objekta, sastavu komisije o utvrđivanju podobnosti objekta za upotrebu, osmatranju tla i objekata u toku građenja i upotrebe i minimalnim garantnim rokovima za pojedine vrste objekata (“Sl. glasnik RS“, br. 27/2015 i 29/2016);
5. Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekta, kojim se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invalitidetom, deci i starim osobama (“Sl. glasnik RS“, br. 22/2015);
6. Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl. glasnik RS“, br. 69/2012);
7. Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS“, br. 61/2011);
8. Uslovima nadležnih javnih preduzeća i institucija;
9. Drugim važećim zakonima, propisima, pravilnicima, tehničkim propisima i standardima.
[bookmark: _Toc404596370]POČETAK USLUGA

Početak usluga je definisan u uslovima Ugovora.

[bookmark: _Toc404596371][bookmark: _Toc379907285]Datum početka 

Pre izdavanja obaveštenja o datumu početka potrebno je da budu ispunjeni sledeći uslovi:

1. Da je izvođač u potpunosti izvšio izgradnju objekta;



[bookmark: _Toc379907288][bookmark: _Toc404596372]LISTA AKTIVNOSTI I OBAVEZA 

Konsultant se obavezuje da sve usluge i druge obaveze izvede u skladu sa zakonskim i tehničkim propisima i ugovoronom dokumentacijom. U nastavku se propisuje obim usluga Konsultanta.

[bookmark: _Toc404596373]Konsultant – opšte obaveze

Obim projekta obuhvata obaveze Konsultanta u pogledu opštih obaveza, i to. 

1. Da izvrši tehnički pregled objekta i energetsku sertifikaciju zgrade;  

2. Da rešava i druga pitanja koja se pojave u procesu vršenja usluga tehničkog pregleda i energetske sertifikacije zgrade;

3. Da sve ugovorene obaveze ispuni stručno, kvalitetno, prema važećim standardima za tu vrstu posla i u ugovorenom roku.

[bookmark: _Toc404596374]Tehnički pregled - usluge

Tehnički pregled obuhvata naročito:

1. Potpunost tehničke i druge dokumentacije za izgradnju objekta;

2. Pregled usklađenosti izvedenih radova u odnosu na tehničku dokumentaciju i građevinsku dozvolu;

3. Pregled položaja i osnovnih dimenzija objekata;

4. Pregled ispravnosti osnovnih elemenata konstrukcije objekta;

5. Pregled elemenata tehničke zaštite objekata, bezbednosti i protivpožarne otpornosti;

6. Pregled završne obrade i opreme objekta;

7. Pregled instalacija u objektu;

8. Pregled radova uređenja građevinske parcele;

9. i druge preglede objekta.

[bookmark: _Toc381779644][bookmark: _Toc392233327][bookmark: _Toc404596375]Energetska sertifikacija zgrade

Obim projekta obuhvata obaveze tehničkog pregleda u pogledu usluga vršenja energetske sertifikacije zgrade. Energetska sertifikacija zgrade obuhvata naročito:

1. Energetski pregled zgrade (utvrđivanje energetskih svojstava zgrade i nivoa usklađenosti tih svojstava sa propisanim zahtevima);

2. Vrednovanje stavki prilikom energetskog pregleda zgrade;

3. Utvrđivanje energetskog razreda zgrade;

4. Izdavanje energetskog pasoša.

[bookmark: _Toc404596376]ROK ZA ZAVRŠETAK

Konsultantu će pisanim nalogom od strane Naručioca biti definisano koji objekti su završeni i spremni za tehnički pegled i energetsku sertifikaciju. Naručilac izdaje pisane naloge u skladu sa dinamikom realizacije projekta i građenja objekata, pri čemu jedan nalog može obuhvatiti više objekata.  

Pisani nalog Naručioca sadrži, naziv korisnika, lokaciju objekta i rok za izvršenje usluga Konsultanta. 
Rok za izvršenje usluga nakon izdavanja svakog pojedinačnog naloga ne može biti duži od 30 kalendarskih dana za predmetni nalog.  

Krajnjim rokom za završetak svih ugovorenih usluga smatraće se dostavljanje Izveštaja o izvršenom tehničkom pregledu i energetskoj sertifikaciji za poslednji objekat predviđen Obimom usluga, a najduže 365 kalendarskih dana od datuma početka ugovora.
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U narednoj tabeli su prikazane preliminarne aktivnosti za realizaciju Ugovora.

RHP SRBIJA  /  PREFABRIKOVANE (MONTAŽNE) KUĆ E / PROJEKTNI ZADATAK ZA PROJEKTOVANJE - IZGRADNJU	Strana 1 of 23
1
PRELIMINARNE OSNOVNE AKTIVNOSTI I ODGOVORNOSTI

	WBS
	Aktivnosti na projektu

	Naručilac
	Izvođač
	Rukovodilac izgradnje
	Tehički pregled i Energetska Sertifikacija
	Grad
Opština
	Korisnik
	Rok
	Početak aktivnosti

	1.0
	Tehnički pregled i energetska sertifikacija  
	
	
	
	
	
	
	--
	

	1.1
	Početni sastanak za tehnički pregled
	x
	x
	x
	x
	
	x
	
	

	1.2
	Formiranje komisije za tehnički pregled i energetsku sertifikaciju 
	
	
	
	x
	
	x
	
	

	1.3
	Predaja dokumentacije Izvođač – Konsultant
	
	x
	
	x
	
	
	
	

	1.4
	Datum početka
	x
	
	
	
	
	
	
	

	1.5
	Tehnički pregled objekta i 
energetska sertifikacije zgrade
	
	x
	x
	x
	
	
	
	

	1.6
	Zapisnik o izvršenom tehničkom pregledu objekta i energetskom pregledu zgrade 
	
	
	
	x
	
	
	
	

	1.7
	Otklanjanje primedbi sa tehničkog pregleda
	
	x
	x
	x
	
	
	
	

	1.8
	Pregled otklonjenih nedostaka i izrada zapisnika energetskog pasoša
	
	x
	x
	x
	
	
	
	

	1.9
	Pozitivan zapisnik komisije za tehnički pregled i izrađen energetski pasoš 
	
	
	x
	x
	
	
	
	

	1.10
	Sastanak za primopredaju dokumentacije
	x
	
	
	x
	
	
	
	Rezultat faze 1.0





	x
	označava odgovornost učesnika u realizaciji aktivnosti

	x
	označava obavezu učešća u realizaciji aktivnosti 




	

	

11

[bookmark: _Toc404596377][bookmark: _Toc379907291]SASTANCI I IZVEŠTAVANJE 

Obaveze Kopnsultanta u pogledu komunikacije i izveštavanja na projektu su definisane napred.

[bookmark: _Toc379907293][bookmark: _Toc381693676][bookmark: _Toc404596378]Sastanci 

Konsultant je u obavezi da vrši sledeće sastanke, i to: 

1. Početni sastanak;
2. Sastanak za primopredaju;
3. Vanredne i druge sastanke.

Pored navedenih sastanaka Konsultant je obavezan da organizuje sastanke i učestvuje na drugim sastancima potrebnim za kvalitetnu organizaciju i realizaciju projekta. 

Sve zapisnike na sastancima vodi tim Konsultanta. Zapisnik se dostavlja na pregled i saglasnost svim učesnicima sastanka elektronskom poštom u roku od 24 časova od održavanja sastanka. Pregled, saglasnost i komentari  na zapisnik moraju se vratiti zapisničaru u roku od narednih 24 časova. Svi učesnici potpisuju zapisnik na narednom sastanku. Zapisnik se izrađuje u dovoljnom broju primera.

Početni sastanak

Početni sastanak se održava neposredno nakon stupanja ugovora na snagu, u prostorijama Naručioca.  

Učesnici:	Naručilac
			Izvođač 
	Rukovodilac izgradnje
	Konsultant 

Kontrolni popis:	Prisutni, odsutni učesnici, pozvana lica
			Ugovorni dokumenti, dozvole, saglasnosti
			Organizacija projekta  i učesnici na projektu
			Komunikacija na projektu, registar dokumentacije
			Osiguranja kvaliteta 
			Izmene i Korekcije, vanredni događaji
			Zaštita na radu i zaštita životne sredine
			Termin idućeg sastanka i drugo.

0. Sastanak za primopredaju 

Sastanak za primopredaju se održava u roku od 8 dana od pozitivnog izveštaja o izvršenom tehničkom pregledu u prostorijama Naručioca.  
Učesnici:	Naručilac
			Izvođač 
	Rukovodilac izgradnje
	Konsultant
Kontrolni popis:	Prisutni, odsutni učesnici, pozvana lica
Pregled izvršenih usluga
Pregled dimaničkog plana i izvršenja usluga
	Definisanje novih sastanaka po potrebi i drugo

Vanredni i drugi sastanci 

Vanredni i drugi sastanci se sprovode na poziv jedinog od učesnika u realizaciji projekta, sa svrhom donošenja odluka i zaključaka o merama koje se moraju preduzeti radi otklanjanja bitnog poremećaja u radovima ili drugih problema u realizaciji. Vanredni i drugi sastanci su uključeni u ukupni obim realizacije projekta. 

[bookmark: _Toc380612977][bookmark: _Toc381652203][bookmark: _Toc404596379]Izveštaji i druga dokumentacija  

Konsultant je u obavezi da održava redovne sastanke i izradi  izveštaje. Osnovni izveštaji za realizaciju usluga su :

1. Zapisnik o izvršenom tehničkom pregledu objekta;
2. Izveštaj o energetskom pregledu objekta;
3. Energetski pasoš;
4. i drugi izveštaji i analize potrebni za realizaciju projekta.

Pored navedenih izveštaja Konsultant  je obavezan da izradi i ostale izveštaje potrebne za kvalitetnu organizaciju i realizaciju usluga i definisane Ugovorom. 

Svi izveštaji se isporučuju u 3 (tri) istovetna ukoričena primera i u elektronskom obliku na CD-u. Sva dokumenta moraju biti uvezana,  potpisana, overena i organizovana u mape prema oblastima

Izveštaj o izvršenom tehničkom pregledu objekta
Izveštaj o izvršenom tehničkom pregledu izraditi u skladu sa Pravilnikom o sadržini i načinu vršenja tehničkog pregleda objekta, sastavu komisije o utvrđivanju podobnosti objekta za upotrebu, osmatranju tla i objekata u toku građenja i upotrebe i minimalnim garantnim rokovima za pojedine vrste objekata (“Sl. glasnik RS“, br. 27/2015 i 29/2016);


Izveštaj o energetskom pregledu objekta

Izveštaj o energetskom pregledu objekta sadrži naročito utvrđivanje energerskih svojstava zgrade i nivoa usklađenosti tih svojstava sa propisanim zahtevima, u skladu sa zakonom.

Energetski pregled objekta naročito uključuje:
1. Analizu građevinskih karakterisitka objekta u smislu utvrđivanja nivoa toplotne zaštite;
2. Analizu energetskih karakteristika: 
3. Analizu sistema grejanja, hlađenja i ventilacije;
4. Analizu  sistema za pripremu potrošnje sanitarne tople vode;
5. Analizu  sistema potrošnje električne energije (rasveta, aparati, električne instalacije, drugi podsistemi potrošnje električne energije);
6. Analizu potrošnje vode;
7. Analizu upravljanja tehničkim sistemima objekta;
8. Energetski bilans objekta;
9. Energetske razred zgrade;

Energetski pasoš

Energetski pasoš je dokument koji prikazuje energetska svojstva zgrade i koji ima propisani sadržaj i izgled prema Pravilniku o energetskoj sertifikaciji zgrada.

LISTA KLJUČNOG OSOBLJA

Sva angažovana lica moraju da imaju licence izdate od strane relevatnih institucija Republike Srbije (Inženjerska komora Srbije), važeće u periodu vršenja ugovorenih usluga. 

Znanje Engleskog jezika (govorni i pisani), MS Office proizvoda i rad u CAD softveru su obavezni za ključnog stručnjaka i ostale stručnjake.

Biografije ključnog stručnjaka-predstavnika Konsultanta, kao i lista ostalih ključnih stručnjaka, koje su predate uz ponudu, predstavljaju sastavni deo Ugovora. U slučaju da je ponuđač kome je dodeljen ugovor iz strane zemlje ili da ponuđač iz zemlje Naručioca angažuje strane državljane u obavezi je angažovati isključivo lica koja imaju dozvolu za rad koja je u skladu sa propisima Republike Srbije. 

Konsultant je u obavezi da angažuje minimalno 11 lica za vršenje poslova Tehničkog pregleda, ali je takođe u obavezi da obezbedi u skladu sa zakonima i propisima Republike Srbije sva druga kvalifikovana i nekvalifikovana lica, potrebana za pružanje usluga, bez obzira da li su navedena u listi ključnog osoblja. Sva lica potrebna za pružanje usluga Konsultanta, bez obzira da li su navedena u listi ključnog osoblja, ulaze u Ugovorenu cenu usluga.  

Konsultant je u obavezi da obezbedi minimalno sledeće stručnjake za pružanje navedenih usluga, pri čemu isto lice ne može biti angažovano na više pozicija:


0.0.1 [bookmark: _Toc437609924]Ključni stručnjak: Predstavnik konsultanta

Rukovodi kompletnim timom stručnjaka i predstavnik je ispred Konsultanta. Sva komunikacija i korespodencija se vrši preko Predstavnika konusltanta. 

	Oblast
	Licenca
	Broj lica

	Arhitektura  /  Građevina
	300 ili 301 ili 302 ili 310 ili 311
400 ili 401 ili 410 ili 411
	1



Najmanje 10 (deset) godina radnog iskustva i iskustvo u vršenju tehničkog pregleda objekata ili stručnog nadzora, za građenje novog objekta, dogradnju ili rekonstrukciju postojećih objekata, i to na najmanje 5 (pet) referentnих objekata*, ukupne minimalne bruto površine od 5.000 m2.

Lice se angažuje puno radno vreme od minimalno 40 časova nedeljno.

*U referentne objekte se računaju: stambene zgrade, hoteli i ostale zgrade za kratkotrajni boravak, poslovne zgrade, zgrade za trgovinu na veliko i malo, industrijske zgrade, zgrade za kulturno umetničku delatnost, muzeji i biblioteke, školske zgrade i zgrade za naučnoistraživačke delatnosti, bolnice i ostale zgrade za zdravstvenu zaštitu, zgrade za obavljanje verskih i drugih obreda, kasarne i ostale zgrade za vojsku, policiju ili vatrogasce. 

0.0.2 [bookmark: _Toc437609925]Ostali ključni stručnjaci

Rade na poslovima tehničkog pregleda i energetske sertifikacije objekta i ostalim poslovima predviđenim ovim Obimom usluga. 

	Oblast
	Licenca
	Broj lica

	Arhitektura, konstrukcija i instalacije vodovoda i kanalizacije 
	300 ili 301 ili 302  ili 310 ili 311
400 ili 401 ili 410 ili 411
	2

	Elektroenergetske instalacije
	350 ili 450
	2

	Mašinske instalacije 
	330 ili 430
	2

	Telekomunikacione i signalne instalacije
	353 ili 453
	2

	Energetska efikasnost
	381
	2

	Ukupno :
	10



Najmanje 3 (tri) godina radnog iskustva i iskustvo u vršenju tehničkog pregleda objekata ili stručnog nadzora, za građenje novog objekta, dogradnju ili rekonstrukciju postojećih objekata, i to na najmanje 3 (tri) referentna objekata*, ukupne minimalne bruto površine od 1.000 m2.

Lice se angažuje puno radno vreme od minimalno 40 časova nedeljno.

*U referentne objekte se računaju: stambene zgrade, hoteli i ostale zgrade za kratkotrajni boravak, poslovne zgrade, zgrade za trgovinu na veliko i malo, industrijske zgrade, zgrade za kulturno umetničku delatnost, muzeji i biblioteke, školske zgrade i zgrade za naučnoistraživačke delatnosti, bolnice i ostale zgrade za zdravstvenu zaštitu, zgrade za obavljanje verskih i drugih obreda, kasarne i ostale zgrade za vojsku, policiju ili vatrogasce. 
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U nastavku se popisuju očekivani i obavezni rezultati od strane Konsultanta.
[bookmark: _Toc381652205][bookmark: _Toc392655817][bookmark: _Toc404596381]Rezultati

Očekivani rezultati su definisani na osnovu redovnog ispunjavanja aktivnosti navedenih u listi aktivnosti i obaveza, obimu posla i izveštavanju i sastancima. U nastavku se popisuju očekivani rezultati tokom vršenja usluga :
1. Konsultant uveden u posao;
2. Redovno održavanje sastanaka i izrada potrebnih zapisnika; 
3. Izvršen tehnički pregled objekta;
4. Izvršen energetski pregled zgrade; 
5. Izređen energetske pasoš;
6. Dostavljeni ugovoreni izveštaji i ispunjene ugovorne obaveze;
7. Izrađen registar i arhiva dokumentacije o izvršenim uslugama;
8. Izvršena primopredaja dokumentacije; 
9. Izvršen okončani obračun i analiza svih obaveza i troškova.
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