



	Obim usluga

	Usluge sudskog veštaka za procenu tehničke uslovnosti stanova
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Uvod
Osnovni podaci 
Regionalni stambeni program (RSP) (http://www.regionalhousingprogramme.org/) predstavlja sastavni deo "Sarajevskog procesa o povratku izbeglih i raseljenih lica" započetog 2005. godine i ponovo pokrenutog u martu 2010. godine na konferenciji u Beogradu, kojem su se Partnerske države ponovo potvrdile svoju poslvećenost u novembru 2011. godine potpisivanjem Beogradske deklaracije. RSP je podržan od strane međunarodne zajednice, uključujući i Evropsku uniju koju ovom prilikom predstavlja Evropska komisija, kao i Sjedinjene države (SAD), Visokog komesara Ujedinjenih nacija (UNHCR) i Organizaciju za evropsku bezbednost i saradnju (OEBS).
02. oktobra 2017. godine zaključen je Ugovor o donaciji između Banke za razvoj saveta Evrope i Republike Srbije u vezi sa realizacijom sedmog potprojekta Regionalnog stambenog programa. 

Cilj programa 
RSP ima za cilja da pruži podršku rešavanju dugotrajnog problema izbeglih lica u regionu putem obezbeđivanja trajnih rešenja za najugroženije porodice.
Regionalni stambeni program u Republici Srbiji (RSP u Republici Srbij) posvećen je rešavanju stambenih potreba više od 16.000 porodica izbeglih lica i uključuje 5 načina rešavanja stambenih potreba/stamebih rešenja:
· Izgradnja stanova,
· Izgradnja montažnih kuća,
· Obezbeđivanje paketa građevinskog materijala,
· Obezbeđivanje finansijske pomoći krajnjim korisnicima za kupovinu seoskih kuća (zajedno sa malim grantovima),
· Kupovina stanova.

Specifičan cilj 
Kupovina stanova je predviđena je kao jedan od stambenih rešenja, koji se provodi u više implementacionih faza. Definisan je kao pružanje podrške izbeglim licima koja žele da se integrišu u lokalne zajednice, putem kupovine stanova u javnu svojinu Republike Srbije u okviru RSP u Republici Srbiji. 
Izbor i kupovina stanova podrazumeva pribavljanje stanova-nepokretnosti putem prikupljanja pisanih ponuda, u skladu sa Zakonom o javnoj svojini, („Službeni glasnik RS”, br. 72/11, 88/13,105/14, 104/16 i 108/16) i Uredbom o uslovima pribavlјanja i otuđenja nepokretnosti neposrednom pogodbom, davanja u zakup stvari u javno svojini i postupcima javnog nadmetanja i prikuplјanja pismenih ponuda („Službeni glasnik RS”,  br. 24/12, 48/15 i 99/15), a na osnovu liste potrebnih stanova i informacija vezanih za korisnike. 
Komesarijat za izbeglice i migracije kao vodeća institucija (KIRS) i Jedinica za upravljanje projektima u javnom sektoru d.o.o. Beograd (Naručilac), u saradnji sa Republičkom direkcijom za imovinu Republike Srbije (RDI) i jedinicama lokalne samouprave (JLS), sprovode postupak Kupovna stanova. Stanovi će biti u javnoj svojini Republike Srbije, pri čemu će KIRS biti upisan kao nosilac prava korišćenja u nadležnom registru. 

Projekat
Postupka izbora stanova sprovodi Komisija za izbor stanova koji se pribavljaju u javnu svojinu RS za dodelu izabranim korisnicima u okviru RPS u Republici Srbiji (u daljem tekstu: Komisija) i podeljen je u više implementacionih faza:
· Oglašavanje Javnog poziva za prikuplanje pismenih ponuda
· Priprema i podnošenje Prijava prodavaca nepokretnosti – stanova
· Stručna ocena ponuda prodavaca nepokretnosti – stanova i izbor najpovolјnijih ponuda.
Tokom stručne ocene ponuda prodavaca nepokretnosti-stanova, Komisija vrši stručnu ocenu podnetih ponuda u pogledu ispunjenosti:
· Uslova za učešće,
· Kriterijuma za izbor, odnosno: finasijskih i tehničkih kriterijuma;
· Kriterijuma za izbor najpovolјnijih ponuda,
utvrđenih objavljenim Javnim pozivom.
Stan-nepokretnost koji će se kupovati u okviru RSP u Republici Srbiji, mora da zadovolji tehničke kriterijume u pogledu lokacije, infrastrukture, veličine stan-nepokretnosti, strukture stana-nepokretnosti, stanja opreme i instalacija u stanu-nepokretnosti i uslove bezbednosti i održavanja.
Obim usluga
S ciljem utvrđivanja tehničke usaglašenosti primljenih ponuda prodavaca stana-nepokretnosti, sa tehničkim kriterijumima propisanih Javnim pozivom, a po nalogu Naručioca, Sudski veštak vrši proveru tehničkih karakteristika stanova-nepokretnosti i o tome sačinjava Izveštaj o tehničkoj uslovnosti.

Uloga i aktivnosti sudskog veštaka 
Ocene tehničke uslovnosti stanova-nepkretnosti, u periodu stručne ocene ponuda prodavaca stanova-nepokretnosti, vršiće se na sledećim lokacijama:
Tablela 1: Podela na Partije – JLS 
	Redni broj Partije
	Naziv Opštine

	Partija 1.
	Bor

	
	Paraćin 

	Partija 2
	Šabac 

	
	Šid

	Partija 3.
	Odžaci 

	
	Sombor 

	
	Novi Sad


Provera ispunjenosti tehničkih uslova za razmatrane stanove se obavlja na sledeći način:
· Svaki ponuđeni stan-nepokretnost mora biti pregledan od strane sudskog veštaka. 
· Sudski veštak vrši tehničku procenu stana-nepokretnosti naspram utvrđenih tehničkih kriterijuma  te mora pregledati, opisati i fotografisati stanove-nepokretnosti koji su predmet provera tehničkih karakteristika.
· Pregled stana-nepokretnosti će se sastojati od opšteg pregleda strukture stana-nepokretnosti, pregleda fizičkog stanja stana-nepokretnosti (da li postoje pukotine i oštećenja u stanu), pregleda funkcionalnosti opreme i instalacija, stanja fasade, liftova i zajedničkih prostorija u i oko zgrade i sl.
· Svoje nalaze sudski veštak unosi u Izveštaja o tehničkoj uslovnosti, koji dostavlja Komisiji. Model izveštaja o tehničkoj uslovnosti dat je u Aneksu 1: Izveštaj o tehničkoj uslovnosti ovog obima usluga. 
· Definisani su precizni obavezni kriterijumi koje stan-nepokretnost mora ispuniti, kao i dodatni kriterijumi koji se koriste kao pomoćni prilikom utvrđivanja najadekvatnijeg stana-nepokretnosti u skladu sa utvrđenim potrebama izabranih korisnika. Spisak obaveznih i dodatnih tehničkih krterijuma su sadržani u Aneksu 1: Izveštaj o tehničkoj uslovnosti.
Zadatak sudskog veštaka i rokovi za izvršenje 
Naručilac obaveštava Sudskog veštaka o datumu, vremenu i mestu održavanja zajedničkog Sastanaka za izradu plana obilazaka najmanje 3 radna dana unapred. Naručilac, zajedno sa Komisijom i Sudskim veštakom sačinjava Plan obilazaka za grupu stanova-nepokretnosti, ili za svaki stan-nepokretnost pojedinačno. Plan obilazaka po sudskom veštaku može obuhvatati najviše 20 stanova-nepokretnosti za period od 7 kalendarskih dana.
Plan obilazaka mora da sadrži minimum:
· Adresu na kojoj se predmetni stan-nepokretnost nalazi,
· Predviđeni datum i okvirno vreme obilaska stana-nepokretnosti,
Nakon održanog sastanak Naručilac šalje Pisani nalog za proveru tehničkih karakteristika stanova-nepokretnosti Sudskom veštaku. Sudski veštak mora, u roku koji ne može biti kraći od 3 radna dana (osim ukoliko nije drugačije dogovoreno), pristupiti proveri tehničkih karakteristika predmetnih stanova-nepokretnosti, a u skladu sa utvrđenim Planom obilazaka. 
  Sudski veštak  je u obavezi da Izveštaje o tehničkoj uslovnosti  Komisiji dostavi najkasnije u roku od 3 kalendarska dana nakon isteka roka za obilazak stanova-nepokretnosti. 
[image: ]
Ilustracija 1: Zadatak sudskog veštaka i rokovi za izvršenje
Naručilac, u saradnji sa Komisijom prihvata Izveštaj o tehničkoj uslovnosti ili će zatražiti pojašnjenja ili dopune ukoliko smatra da je nezadovoljavajući, odnosno neprecizano ili nepotpun. 
Aktivnosti Sudskog veštaka se izvršavaju u više iteracija i vremenskih intervala, a broj i dinamika obilazaka se određuju u skladu sa potrebama Naručioca i uslovima Ugovora. 

Ključni stručnjak
Stručnjak koji imaju ključnu ulogu u sprovođenju ugovora se smatra Ključnim stručnjakom. Ključni stručnjak koji će biti angažovan na projektu, mora da ispunjava sledeće zahteve: 
· Da je imenovan Sudski veštaka upisan u Registar sudskih veštaka pri Ministratvu pravde iz oblasti arhitekture ili građevinarstva.

Tablela 2: Podela na Partije – traženi broj Ključnih stručnjaka po JLS
	Redni broj Partije
	Naziv Opštine
	Broj ključnih stručnjaka

	Partija 1.
	Bor
	1 (*)

	
	Paraćin 
	

	Partija 2
	Šabac 
	1 (*)

	
	Šid
	

	Partija 3.
	Odžaci 
	2 (*)

	
	Sombor 
	

	
	Novi Sad
	



(*) Lice, imenovano za poziciju Ključni stručnjak, može biti angažovano na dve ili više partija, u kom slučaju neophodno je angažovati minimum još jedno lice koje ispunjava navedene zahteve, na predmetnim partijama, odnosno u slučaju angažovanja istog ključnog stručnjaka za Partije 1 i 2, neophodno je angažovati ukupno 2 ključna stručnjaka, dok u slučaju angažovanja istog ključnog stručnjaka za Partije 1 i 3 ili Partije 2 i 3 ili Partije 1,2 i 3, neophodno je angažovati ukupno 3 ključna stručnjaka.
Rezultati
Rezultat rada Sudskog veštaka, za svakog pojedinačnog izabranog korisnika, treba da prikaže: 
· Procenu tehičke uslovnosti postojećeg objekta;
· Skicu postojećeg stana-nepokretnosti; 
· Fotografije postojećeg stana-nepokretnosti;
Sve u skladu sa modelom Izveštaja o tehničkoj uslovnosti (videti Aneks 1: Izveštaja o tehničkoj uslovnosti).

[bookmark: _Toc441051382]Zaštita životne sredine

Zaštita životne sredine se osigurava doslednom primenom svih zakonskih propisa iz oblasti zaštite životne sredine, naročito:
· Propisa iz oblasti energijske efikasnosti;
· Propisa iz oblasti zaštite voda i komunlanih delatnosti;
· Propisa iz oblasti upravljanja otpadom;
· Propisa iz oblasti zaštite od buke.

[bookmark: _Toc441051383]Bezbednost i zdravlje na radu

· [bookmark: _GoBack]Priprema dokumenta, koja u skladu sa karakteristikama projekta, sadrže relevantne informacije iz oblasti bezbednosti i zdravlja na radu koje je potrebno uzeti u obzir u toku postupka procene tehničke uslovnosti; 
· Rešava i druga pitanja koja se mogu pojaviti u procesu procene uslovnosti stana, a tiču se bezbednosti i zdravlja na radu.



Nacrt aneksa

Aneks 1	Izveštaj o tehničkoj uslovnosti
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IZVEŠTAJ O TEHNIČKOJ USLOVNOSTI


	
	OPŠTI DEO – PODACI O VLASNIKU I STANU - NEPOKRETNOSTI

	


	

	1.A
	PODACI O VLASNIKU STANA - VLASNIK STANA FIZIČKO LICE 

	Napomena: Popunjava se ukoliko je vlasnik stana-nepokretnosti fizičko lice. Popunjava Komisija za izbor stanova-nepoketnosti za kupovinu stanova u javnu svojinu Republike Srbije

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	Ime i prezime:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	Broj LK:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.3
	Adresa prebivališta:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.4
	Brojevi telefona:
	
	Fiksni:
	
	Mobilni:
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.5
	Elektronska adresa:
	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	
	

	1.B
	PODACI O VLASNIKU STANA - VLASNIK STANA PRAVNO LICE 

	Napomena: Popunjava se ukoliko je vlasnik stana-nepokretnosti pravno lice. Popunjava Komisija za izbor stanova-nepoketnosti za kupovinu stanova u javnu svojinu Republike Srbije

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	Naziv:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	Sedište:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.3
	MB:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.4
	PIB:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.5
	Brojevi telefona:
	
	Fiksni:
	
	Mobilni:
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.6
	Elektronska adresa
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.7
	Zakonski zastupnik:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.8
	Broj LK:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.9
	Ovlašćeno lice[footnoteRef:1]: [1:  Lice ovlašćeno za zastupanje u predmetnom postupku.] 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.10
	Broj ovlašćenja:
	
	
	
	
	
	





	2. PODACI O STANU-NEPOKRETNOSTI

	Napomena: Popunjava Komisija za izbor stanova-nepoketnosti za kupovinu stanova u javnu svojinu Republike Srbije

	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1
	Adresa stana-nepokretnosti:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2
	Struktura:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3
	Kvadratura:
	
	m2
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4
	Spratnost:
	
	Sprat
	
	od ukupno
	
	spratova

	
	
	
	
	
	
	
	

	2.5
	Cena po m2 bez PDV:
	
	RSD/m2
	
	Ukupno RSD
	
	






	
	TABELA TEHNIČKE USLOVNOSTI

	Napomena: Popunjava sudski veštak. 


	1.
	LOKACIJA STANA - NEPOKRETNOSTI

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	1.10
	Dostupne zdravstvene ustanove (dom zdravlja, ambulanta)
	
	<DA/NE>

	1.11
	Dostupne predškolske i školske ustanove (vrtić, osnovna škola)
	
	<DA/NE>

	1.12
	Dostupne prodavnice prehrambene robe
	
	<DA/NE>

	1.13
	Dostupan javni prevoz (ukoliko u JLS postoji organizovani JP)
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	1.14
	Ravan ili blago nagnut teren lokacije (ukoliko su u pitanju porodice sa starijim ili teško pokretnim članovima)
	
	<DA/NE>

	1.15
	Parking mesto u garaži ili na javnom parkiralištu
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI LOKACIJE STANA
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)






	2.
	OBJEKAT U KOME SE NALAZI STAN - NEPOKRETNOST

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	2.10
	Ne sme biti većih pukotina ili oštećenja na objektu koji ugrožavaju stabilnost objekta
	
	<DA/NE>

	2.11
	Ne sme biti tragova klizanja ili potonuća objekta
	
	<DA/NE>

	2.12
	Ne sme biti vidljivih tragova curenja ili vlage u zidovima
	
	<DA/NE>

	2.13
	Ne sme biti curenja krova ili oluka
	
	<DA/NE>

	2.14
	Ne sme biti neovlašćenog konstruktivnog ili funkcionalnog menjanja objekta
	
	<DA/NE>

	2.15
	Fasada mora biti u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	2.16
	Sve poršine za hodanje u i oko objekta moraju biti u dobrom stanju i bezbedne u svim vremenskim uslovima
	
	<DA/NE>

	2.17
	Objekat je priključen na infrastrukturu(struja, voda, kanalizacija itd)
	
	<DA/NE>

	2.18
	Ne sme biti vidljivih neisprevnosti na infrastrukturi objekta (elektro-instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije grejanja itd.)
	
	<DA/NE>

	2.19
	Prilaz objektu i stanu mora biti prilagođen osobama u kolicima: rampa maksimalnog nagiba 1:12 (ukoliko je u pitanju porodica sa članom koji je osoba sa invaliditetom, u kolicima)
	
	<DA/NE>

	2.20
	Postojanje odgovarajućeg lifta - minimalna širina vrata lifta 80cm, minimalna dimenzija kabine 110x140cm (samo ukoliko su u pitanju porodice sa članom koji je invalid u kolicima, a u zgradi nema odgovarajućeg stana za takvu porodicu u prizemlju)
	
	<DA/NE>

	2.21
	Objekat mora imati lift ako ima više od 4 etaže
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	2.20
	Godina izgradnje objekta ____________
	
	

	2.21
	Zajednička ostava u zgradi (za bicikle i sl.)
	
	<DA/NE>

	2.22
	Podrumske prostorije 
	
	<DA/NE>

	2.23
	Garaža za svaki stan u okviru zgrade
	
	<DA/NE>

	2.24
	Više od jednog lifta u zgradi
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI ZA OBJEKAT U KOME SE NALAZI STAN - NEPOKRETNOST
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)






	3.
	LOKACIJA STANA U ZGRADI

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	3.10
	Stan ne sme biti u podrumu i suterenu
	
	<DA/NE>

	3.11
	Stan ne sme biti u potkrovlju i na poslednjoj etaži (ukoliko je krov zgrade ravan)
	
	<DA/NE>

	3.13
	Za porodice sa članom koji je osoba sa invaliditetom, u kolicima - stan mora biti u prizemlju, a ukoliko nema odgovarjućeg stana u prizemlju primenjuje se kriterijum postojanja odgovarajućeg lifta - minimalna širina vrata lifta 80cm, minimalne dimenzije kabine 110x140cm
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	3.14
	Prednost imaju stanovi na nižim etažama, osim stanova u prizemlju
	
	<DA/NE>

	3.15
	Stan ne sme biti orijentisan ka izvorima buke (kao prometan put sa teškim saobraćajem ili železnička pruga)
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI ZA LOKACIJU STANA U ZGRADI
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)





	4.
	ENERGETSKA EFIKASNOST

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	4.10
	Objekti sa čijom se izgradnjom ili rekonstrukcijom, krenulo posle 30. septembra 2012. godine moraju imati “energetski pasoš”
	
	<DA/NE>

	4.11
	Ako u zgradi postoji sistem daljinskog grejanja, on mora biti u funkciji, efikasan i u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	4.12
	Prozori moraju imati duplo staklo i biti izrađeni od drveta, PVC-a ili aluminijuma, sa termo-prekidom (ako su novije proizvodnje) i moraju biti u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	4.13
	Spoljašnji zidovi i krov objekta imaju efikasnu termoizolaciju
	
	<DA/NE>

	4.14
	Prozori stana orjentisani ka više strana sveta
	
	<DA/NE>

	4.15
	Prozori stana nisu orijentisani isključivo ka severu
	
	<DA/NE>

	4.16
	Stan ima centralno grejanje 
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI ENERGETSKE EFIKASNOSTI
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)






	5.
	STRUKTURA STANA

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	5.10
	Stan mora imati najmanje: ulazni deo, sobu, kuhinjski deo i kupatilo sa toaletom
	
	<DA/NE>

	5.11
	Minimalna visina svih stambenih prostorija mora biti 250cm
	
	<DA/NE>

	5.12
	Sve prostorije u stanu moraju imati prozore osim: ulaznog dela, hodnika, kupatila, toaleta i ostave. Ako je kuhinja posebna prostorija (sa ili bez prostora za ručavanje), mora imati prozor
	
	<DA/NE>

	5.13
	Stan prilagođen (ili lako prilagodljiv) potrebama osoba sa invaliditetom, u kolicima (ukoliko se pribavljaju stanovi za osobe sa invaliditetom)
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	5.14
	Dvosobni i veći stanovi, pored kupatila sa toaletom, imaju i zaseban toalet
	
	<DA/NE>

	5.15
	Prostor za plakare predviđen u okviru hodnika ili soba stana
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI STRUKTURE STANA
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)






	6.
	OPREMA STANA

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	6.10
	Stan mora biti opremljen minimalno sledećim instalacijama: vodovodnom instalacijom gradske vode, kanalizacijom povezanom na gradsku mrežu ili adekvatnu septičku jamu, elektro-instalacijama jake struje povezanim na registrovano brojilo. Sve instalacije u stanu moraju biti u funkciji i u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	6.11
	Kupatilo mora biti opremljeno minimalno sa: toaletom, lavaboom, podnom rešetkom i kadom ili tuš-kadom
	
	<DA/NE>

	6.12
	Kupatilo mora imati bojler minimalnog kapaciteta 50 litara ako objekat nije priključen na instalacije tople vode
	
	<DA/NE>

	6.13
	Prostorija toaleta mora imati toalet i lavabo
	
	<DA/NE>

	6.14
	Mesto za veš mašinu sa svim priključcima mora biti obezbeđeno u kupatilu, toaletu, kuhinji ili ostavi
	
	<DA/NE>

	6.15
	Kuhinja mora biti opremljena sudoperom i kuhinjskim bojlerom ako kuhinja nije povezana na kupatilski bojler i ako objekat nije priključen na instalacije tople vode
	
	<DA/NE>

	6.16
	Kupatilo, toalet, ostava i kuhinja moraju imati priključak na ventilacioni kanal, sa izuzetkom ako te prostorije imaju prozor
	
	<DA/NE>

	6.17
	Ventilacioni kanali i dimnjaci moraju biti u funkciji i u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	6.18
	Kupatilo, toalet i kuhinja moraju imati podove i zidove obrađene keramičkim pločicama. Sve površine moraju biti u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	6.19
	Ostale prostorije moraju imati podove pokrivene parketom ili laminatom ili pločicama (ukoliko u stanu-nepokretnosti ima podnog grejanja). Zidovi moraju biti završno obrađeni i obojeni ili pokriveni zidnim tapetima. Sve površine moraju biti u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	6.20
	Podovi terasa moraju imati pod otporan na vremenske uslove (keramičke pločice, teraco itd.)
	
	<DA/NE>

	6.21
	Plafoni u stanu moraju biti obojeni, osim u kupatilu i tolatu gde može biti ugrađen vodootporni spušteni plafon
	
	<DA/NE>

	6.22
	Sobna vrata u stanu moraju biti urađena od drveta, medijapana ili PVC-a, moraju ispravno funkcionisati i biti u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	6.23
	Vrata stana moraju biti u funkciji i u dobrom stanju
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	6.24
	Stan sa boljom opremljenošću instalacijama će imati prednost. i to: elektro-instalacije trofazne struje povezane na registrovano dvotarifno brojilo, elektro-instalacije slabe struje (telefon, interfon, internet, kablovska televizija), kanalizacija povezana na gradsku mrežu u odnosu na septičku jamu, instalacija daljinskog grejanja, gasna instalacija, instalacija tople vode, itd
	
	<DA/NE>

	6.25
	U starim zgradama izvedene nove elektro i vodovodne instalacije
	
	<DA/NE>

	6.26
	U starim zgradama u kupatilu izvedena nova hidroizolacija
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI OPREME STANA
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)






	7.
	ODRŽAVANJE OBJEKTA U KOME SE NALAZI STAN -  NEPOKRETNOST

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	7.10
	U objektu mora postojati važeći ugovor o održavanju zgrade sa firmom ovlašćenom za ovu vrstu posla ako je zgrada useljena
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI ODRŽAVANJA OBJEKTA U KOME SE NALAZI STAN -  NEPOKRETNOST
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)






	8.
	BEZBEDNOST OBJEKTA U KOME SE NALAZI STAN -  NEPOKRETNOST

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Obavezni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	8.10
	Svi instalacioni sistemi u objektu moraju ispravno funkcionisati, biti u dobrom stanju i bezbedni za upotrebu. Navesti u nepomenama ako postoje neka odstupanja.
	
	<DA/NE>

	
	
	
	
	
	
	
	

	8.11
	Na objektu ne smeju postojati elementi koji nepovoljno utiču na bezbednost (npr. nestabilne ograde, oštećenja na fasadi, dotrajali oluci, neadekvatne podne obloge itd). Navesti u napomenama ako postoje elementi ili oštećenja koja mogu uticati na bezbednost
	
	<DA/NE>

	
	Dodatni kriterijumi
	
	Ispunjen uslov

	8.13
	Protivpožarni sistem mora biti u funkciji i kompletan: hidrantska mreža, protivporžarni aparati, požarna signalizacija i požarna stepeništa moraju biti ispravni i u dobrom stanju
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Napomene:





	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ISPUNJENI OBAVEZNI KRITERIJUMI BEZBEDNOSTI OBJEKTA U KOME SE NALAZI STAN -  NEPOKRETNOST
	
	<DA/NE>

	
	Napomena: Potrebno je da svi obavezni kriterijumi budu ispunjeni (ne odnosi se na dodatne kriterijume)









	9.
	OSNOVA STANA – NEPOKRETNOSTI 

	
	Uraditi skicu osnove stana. Na skici prikazati osnovne dimenzije svih prostorija (dužinu i širinu), kao i pozicije prozora, vrata i sanitarnih elemenata. 
Skica osnove stana i fotografije stana priložiti uz Izveštaj o tehničkoj uslovnosti.





	
	
	
	






Izveštaj sačinio:

________________________________



Datum:

________________________________
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Sastanaka za izradu plana obilazaka



Naručilac, Komisija, Sudski veštak



Izdavanje pisanog naloga za proveru tehničkih
karakteristika stanova-nepokretnosti Sudskom veštaku



Naručilac



Provera tehničkih karakteristika stanova-nepokretnosti



Sudski veštak



Sačinjavanje i dostavljanje izveštaja o tehničkoj
uslovnost Komisji



Sudski veštak



Najava sastanaka za izradu plana obilazaka



Naručilac
3 rada dana



3 radna dana



3 kalendarska dana
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